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JUGEMENT RENDU LE 21 MARS 1991

DEMANDEUR

Monsieur et Madame d'ABANCOURT
de pationalité@ frangaise,
retraités, .

29, rue de Sablonv1lle

92200 NEUILLY SUR SEINE

AUTORISATION TRAVAUX ; Représentés par @
i
" 3 Pk s ¢ Maitre Hubert FRIOCOURT,
N° ROle Particulier Avocat D 89
77408 ¢
_ DEFENDEUR

N°‘6

Ay

SYNDICAT DES CO-PRQPRIETATIRES DE
L'"IMMEUBLE DU

80/82, rue.du Cherche Midi

75006 PARIS

Représenté .par son syndic,
Monsieur Jean CHARPENTIER,
Admlnlstrateur de biens,
204, Boulevard Voltau’e
75011 PARIS

W\(—\ Reprééenté par ¢
Cr Maitre Jean-Luc CAUDRON,
H Avocat B 712

page premilre



page deuxiéme

Aprés que la cause eut 8té dé-
battue en audience publique devant Monsieur
de BONNEFON , chargé du rapport et que celui-
ci en esut rendu compte au Tribunal composé de
Monsieur CHEMITHE, VICE PRESIDENT, Monsieur de
BONNEFON et Madame NADAL, JUGES » conformé~
ment aux dispositions des articles 785 et 786
du NOUVEAU CODE DE PROCEDURE CIVILE, ces magis
trats ‘en ayant d€libéré, le Trlbunal assisté
de F*anQOLSe BERSON, faisant fonction de '
GREFFIER ;

A rendu, -en PREMIER RESSORT, le
Jugement contradlct01re dont la teneur suit :

DEBATS

& -

A 1l'audience du.7 FEVRIER 1991
tenue publiquement

— T

X

Monsieur et Madame d'ABANCOURT
sont .copropriétaires, au rez-de-chaussée des
batiments D et E de 1'immeuble  du 80- -82, rue
du Cherche Midi & PARIS .6e, de deux 1ots 5°
63 et 75 séparés par une ‘cour commune.

Le 1lot n° 75 présente la parti-
cularité de ne pouvoir accéder i la voie pu-
blique qu'en passant par les locaux qui com-
posent le lot n® 63 ; cette 51tuatlcn ne pré-
sentait 3usqu "alors aucun inconvénient dans
la mesure ol ces deux lots &taient donnés a
bail 3 une Ecole.

Le bail devant expirer le 30 JUIN
1991, les &poux d'ABANCOURT, qui d&sireraient
& l'avenir rendre indépendantes les condi-
tions d'occupation de ces deux lots, ont de-
mandé 3 .1'Assemblée G&nérale des copropriétai-
res, tenue le 18 JUIN 1990, de les autoriser
d aménager 3 leurs frais un couloir indé&pen-
dant gqgui, partant du.let n® 63, se prolonge-
rait au-dessus de l'escalier d'accé&s aux caves
permettant ainsi aux occupants du lot n® 75
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qui 1'emprunteraient d'avoir accés & l'extérieur.

Cette autorisation leur ayant &té re-
fusde, les &poux d'ABANCOURT ornt assigné le Syndi-
cat.des Copropriétaires le 31 JUILLET 1990 afin de
{'obtenir en justice dans les conditions prévues
par l'article 30 alinda 4 de la Loi du 10 JUILLET
1965,

Par conciusions du 31 OCTOBRE 1950, le
Syndicat .des Copropriftaires s'est opposé d cette
demande et a sollicité la condamnation des &poux
d'ABANCOURT ‘3 lui payer une somme de 10 000 Franecs
au titre de 1'article 700 du NOUVEAU CODE DE PROCE-
DURE CIVILE, faisant valoir d'une part que le lot
n® 75 n"est pas-juridiquement enclavé, d'autre part
qu'il B&néficie, grdce a un couloir déjd existant
dans le lot n° 63, .d'un accés a la voie publique,
enfin que ‘1'azménagemént proposé .par les demandeurs
provoquerait une géne importante pour la copropriété

x X
x

MOTIFS ET DECISION

Attendu qu'on ne saurait effectivement
considérer que le lot.n° 75 enclavé, aucune
situation d'enclave ne .pouvant.juridiquement exis-
ter .au sein d'un-ensemble immobilier soumis au ré-
gime de la copropriété.}

Attendu que, cependant, il y 2 lieu de
faire droit & la demande des E&poux d YABANCOURT ;

: Attendu qu'en effet, il convient d'a-
bord de noter que .le projet qu'ils proposent, en
rendant plus alsées les conditions d'accés du lot

n° 75 sur la voie publique ou, & l'inverse, les con-
ditions d'accds 3 ce lot & partir de 1'extérieur,

ne peut gqu'étre utile a la copropri&té dans son en-—
semble puisqu'en cas .de nécessité,y notamment en cas
d'incendie, l'intervention des services de secours
ne pourrait qu'en Etre facilitée 3

Attendu que, par ailleurs, les docu-

ments versés .aux dé&bats démontrent que ce projet
d'une part ne porterait aucune atteinte i 1l'aspect
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extérieur de l'immeuble et serait conforme
& sa destination, d'autre part n'entraine-
rait qu'une géne minima pour les coproprié-
taires puisque, contrairement & ce gue sou-
tient le Syndicat, loin de leur supprimer
l'accB&s &8 1la cave, il consisterait simple-~
ment & 1'aménager par une trappe de manie-
ment facile ; y

Le Tribunal statuant publique-
ment, contradictoirement et en premier
ressort,

L .Déclare Monsieur et Madame
d'"ABANCOURT "bien fondés en leur action et -
les autorise & effectuer & leurs frais les
travaux nécessaires & la réalisation d'umn
passage .pour permettre l'acc@s vers la voie
publique des locaux constituant le n° 75 du
réglement de copropriété de 1'immeuble sis
au 80-82, rue du Cherche Midi & PARIS 6 e ;

Dit que.ces travaux .devront
2tre.réalisés sous .le contrdle de 1'Archi-
tecte de 1l'immeuble ;

Met 2 la charge de Monsiesur et
. Madame d"ABANCOURT les honoraires quée.pour-
rait demander 1'Architecte de 1'immeuble
dans l'exercice de ce contrdle ;

Condamne le.Syndicat des co-
propridtaires de 1l'immeuble du 80-82 rue du
Cherche Midi 2 PARIS 6e aux dépemns.

FAIT ET JUGE A PARIS LE-21 MARS 1991

LE GREFFIER LE PRESIDENT
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